Prefeitura Municipal de Pedregulho
Estado de S&o Paulo

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade avaliar a viabilidade
e identificar a forma mais adequada para atender a demanda do Municipio

relacionada a servico de recepcionista.

INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade justificar e
embasar a necessidade da locacdo de imdvel ndo residencial destinado a
instalacao e funcionamento do Departamento de Assisténcia Social do Municipio
de Pedregulho/SP, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021 (Nova Lei de

Licitacdes e Contratos Administrativos).

Atualmente, o referido departamento encontra-se instalado em imével locado
sob contrato regido pela Lei n® 8.666/1993, cuja vigéncia maxima de 60 (sessenta)
meses esta prestes a se encerrar, ndo sendo possivel a prorrogacao contratual além
do limite legal estabelecido. Diante desse cenario, torna-se imprescindivel a
instauracdo de novo procedimento licitatorio, na modalidade Pregéo Eletronico, para

garantir a continuidade das atividades essenciais prestadas pelo érgao.

7

A locacdo de imovel adequado € medida indispensavel para assegurar
condi¢cdes fisicas e estruturais compativeis com o atendimento a populagéo,
especialmente considerando que o Departamento de Assisténcia Social desempenha
papel estratégico na execugdo das politicas publicas voltadas a protecdo social,

incluséo e promocéo da cidadania.

Este ETP, portanto, busca demonstrar a necessidade da contratacdo, definir os
requisitos minimos do imovel a ser locado e apresentar os fundamentos técnicos e
legais que justificam a adocdo da modalidade licitatéria proposta, garantindo

transparéncia, eficiéncia e economicidade ao processo administrativo.
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Quer que eu siga para a proxima secao (Definicdo da necessidade), onde
detalhamos por que o imovel é essencial e quais problemas seriam enfrentados sem

essa contratacao?

1. — EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO.

INTEGRANTES

FUNCAO NA

EQUIPE NOME E-MAIL SETOR

Requisitante Elisangela Ap. elisangelaapsantos@hotmail.com Dep. assistente
dos Santos social
Gestor do Contrato lzadora izadora.trombeta@gmail.com Dep_. assistente
Trombeta social
Gabriela Ferreira Dep. assistente
Fiscal do contrato Peixoto gpeixottol@gmail.com P
] . social
Guiraldeli

2. — DESCRICAO DA NECESSIDADE.

O Departamento de Assisténcia Social do Municipio de Pedregulho/SP
desempenha papel fundamental na execuc¢do das politicas publicas voltadas a
protecdo social, ao atendimento de familias em situacdo de vulnerabilidade e a
promocdo da cidadania. Para que tais atividades sejam realizadas de forma
adequada, é imprescindivel a existéncia de espaco fisico compativel com a demanda

e com as exigéncias legais e administrativas.

Atualmente, o imével utilizado para a instalagdo do referido departamento
encontra-se sob contrato de locacéo regido pela Lei n° 8.666/1993, cuja vigéncia
maxima de 60 (sessenta) meses esta prestes a expirar. A impossibilidade de
prorrogacdo contratual além do limite legal torna necesséaria a abertura de novo
processo licitatorio, agora em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021, garantindo a

continuidade dos servicos prestados a populacao.
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A auséncia de imével adequado comprometeria diretamente a prestacdo dos
servicos de assisténcia social, ocasionando prejuizos a populacdo atendida,
especialmente as familias em situacdo de vulnerabilidade socioeconémica. Além
disso, a falta de espaco fisico inviabilizaria a execucdo de programas e projetos
sociais, bem como o atendimento individualizado e coletivo que o departamento

realiza.
Dessa forma, a contratagéo de novo imovel é medida essencial para assegurar:

o Continuidade dos servigos publicos sem interrup¢des;

« Adequacao do espaco fisico as necessidades funcionais e administrativas
do o6rgao;

« Cumprimento da legislacéo vigente, evitando irregularidades contratuais;

o Garantia de acessibilidade e localizacdo estratégica, uma vez que o
imovel devera situar-se no bairro Centro da cidade, facilitando o acesso da

populacao.

3. = JUSTIFICATIVA.

A contratacdo da locacao de imével ndo residencial para a instalacdo e
funcionamento do Departamento de Assisténcia Social do Municipio de
Pedregulho/SP se mostra imprescindivel diante da iminente expiracdo do contrato
atual, firmado sob a égide da Lei n°® 8.666/1993, cujo prazo maximo de vigéncia (60

meses) nao permite novas prorrogacoes.

A adocao de novo processo licitatorio, agora regido pela Lei n°® 14.133/2021, é
medida necessaria para garantir a continuidade dos servi¢gos publicos essenciais
prestados pelo departamento, evitando qualquer interrupcdo no atendimento a

populacao em situacao de vulnerabilidade social.

A escolha pela modalidade Pregao Eletrénico se justifica por assegurar maior

transparéncia, competitividade e economicidade ao processo, aléem de estar em
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consonancia com os principios da nova legislacdo de licitacbes e contratos

administrativos.

A locacdo de imovel adequado, situado no bairro Centro da cidade de
Pedregulho/SP, atende ao critério de acessibilidade e proximidade da populacéo,
facilitando o deslocamento dos municipes que necessitam dos servi¢cos. Ademais, as
condi¢cdes minimas estabelecidas (metragem, nimero de comodos e infraestrutura
basica) garantem que o espaco fisico seja compativel com as atividades
desenvolvidas pelo 6rgéo, proporcionando ambiente adequado para servidores e

usuarios.
Portanto, a contratacao é justificada pela:

o Obrigatoriedade legal de novo processo licitatério, em razdo da
impossibilidade de prorrogacéo do contrato vigente;

e« Necessidade de continuidade dos servicos de assisténcia social, sem
prejuizo a populacao;

o Adequacéo do espaco fisico as demandas funcionais e administrativas
do departamento;

« Atendimento aos principios da Lei n® 14.133/2021, como legalidade,

eficiéncia, transparéncia e economicidade.

4. — IDENTIFICACAO DAS POSSIVEIS SOLUCOES.

Para garantir a continuidade das atividades do Departamento de Assisténcia
Social do Municipio de Pedregulho/SP, foram analisadas diferentes alternativas de
solugcdo para suprir a necessidade de espaco fisico adequado. As opc¢les

consideradas sao:

1. Prorrogacgao do contrato vigente
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o Descricdo: Manter o imével atualmente locado, prorrogando o
contrato existente.

« Limitagdo: Impossivel, pois o contrato ja atingiu o limite méximo de
vigéncia de 60 meses, conforme previsto na Lei n® 8.666/1993.

e Situacéo: Alternativa inviavel.
2. Construcao de imével proprio

o Descricao: Construcédo de prédio publico especifico para abrigar o
Departamento de Assisténcia Social.

« Vantagens: Solucgéo definitiva, sem necessidade de locagdes futuras.

o Desvantagens: Elevado custo, necessidade de projeto arquitetonico,
licenciamento, prazo longo de execucdo e inviabilidade diante da
urgéncia da demanda.

e Limitacdo adicional: N&o existe terreno ou local disponivel,
pertencente ou ndo ao municipio, que possa ser utilizado para esta
construcéao.

o Situacdo: Alternativa inviavel.
3. Utilizac&o de imavel publico ja existente

o Descricdo: Realocacdo do departamento para prédio publico
disponivel no municipio.

e Vantagens: Reducao de custos com locacao.

o Desvantagens: Nao ha imoveis publicos do municipio que possuam
as caracteristicas exigidas (localizacéo central, metragem e nimero
de comodos). Além disso, ndo existe outro imovel publico disponivel
gque possa ser adaptado para esta finalidade.

« Situacdo: Alternativa inviavel.

4. Locacéao de imovel ndo residencial por meio de Pregéo Eletronico
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o Descricao: Realizacao de processo licitatério, na modalidade Pregao
Eletrénico, para a locacdo de imovel situado no bairro Centro de
Pedregulho/SP, atendendo as condi¢gbes minimas estabelecidas.

« Vantagens:

o Atendimento imediato da necessidade;

o Conformidade com a Lei n° 14.133/2021;

o Garantia de competitividade, transparéncia e economicidade;
o Continuidade dos servi¢os publicos sem interrupgdes.

e Situacéo: Alternativa viavel e recomendada.

Assim, apés andlise das alternativas, conclui-se que a solu¢cao mais adequada
€ a locacao de imdvel néo residencial por meio de Pregéo Eletrénico, conforme

previsto na nova legislacdo de licitacdes.

5. SOLUCAO TECNICA ESCOLHIDA.

Apoés andlise das alternativas apresentadas, concluiu-se que a solucdo mais
adequada para atender a necessidade do Departamento de Assisténcia Social do
Municipio de Pedregulho/SP € a locacao de imoével nédo residencial por meio de

Pregéo Eletronico, em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021.
A escolha dessa solucao se fundamenta nos seguintes aspectos:

o Legalidade: O contrato vigente, regido pela Lei n°® 8.666/1993, atingiu
o limite maximo de vigéncia (60 meses), hdo sendo possivel sua
prorrogacgao. A nova contratacao deve observar os dispositivos da Leli
n°® 14.133/2021.

« Continuidade dos servigos publicos: A locagdo assegura a
manutencao das atividades essenciais do Departamento de Assisténcia
Social, evitando qualquer interrup¢do no atendimento a populacdo em

situacao de vulnerabilidade.
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o Rapidez e viabilidade: Diferentemente da construcao de imével
préprio ou da utilizacdo de imdvel publico inexistente, a locacédo permite
solucao imediata e préatica para a demanda.

« Transparéncia e economicidade: A modalidade Pregéo Eletronico
garante ampla concorréncia, maior transparéncia e possibilidade de
obtencao de proposta mais vantajosa para a Administracao.

o Adequacdo as necessidades: O imoével a ser locado devera atender
as condicbes minimas previamente estabelecidas, garantindo espaco

fisico compativel com as atividades desenvolvidas pelo érgéo.
Assim, a solucgéo técnica escolhida consiste em:

o Realizar procedimento licitatorio na modalidade Pregé&o Eletrénico
para a locacdo de imoével nao residencial, situado obrigatoriamente
no bairro Centro da cidade de Pedregulho/SP, com as seguintes

condi¢des minimas:

« Area construida minima de 130,00 mz;

« Area total minima de 220,00 m2;

e No minimo 04 (quatro) quartos/salas, 01 (uma) sala principal,
01 (uma) cozinha, 01 (uma) copa, 01 (uma) garagem, 02

(dois) banheiros e 01 (uma) edicula.

6. — ALINHAMENTO COM PAC

6.1. Este processo licitatorio encontra-se alinhado com o PAC — Plano Anual de

Contratacéo para o ano de 2026.

7. — RECURSOS DISPONIVEIS:

7.1. A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contratacdo Anual do
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Municipio, o orcamento municipal para o ano de 2026, conforme estabelecido pela
Lei Orcamentaria N° 3.433 de 08 de dezembro de 2025, é de R$ 121.366.500,00
(cento e vinte e um milhdes, trezentos e sessenta e seis mil e quinhentos reais).
Destes, R$ 4.376.500,00 possui recursos direcionados para o Fundo Municipal de
Assisténcia Social, estando assim alinhado com o planejamento desta administracao,
trata-se de despesa prevista e adequada a LOA, onerara a seguinte dotacdo
orcamentaria:

7.2. A ficha orcamentéria:

a) Departamento: Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social. Responsavel:
Manutencdo do da Secretaria de Assisténcia Social - Outros Servicos de Terceiros —
Pessoa fisica. Recursos orcamentarios préprios. Funcional programatica:
082447001.2347 — Natureza: 3.3.90.36.00 — Ficha: 410 — Saldo: R$ 82.500,00; b)
Departamento: Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social. Responséavel:
Manutencdo do da Secretaria de Assisténcia Social - Outros Servi¢os de Terceiros —
Pessoa Juridica. Recursos orcamentarios proprios. Funcional programatica:
082447001.2347 — Natureza: 3.3.90.39.00 — Ficha: 411 — Saldo: R$ 164.183,26;

8. — REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

A contratacdo devera observar praticas que promovam a sustentabilidade
ambiental, social e econémica, em consonancia com o0s principios da Administragédo
Publica e com a legislacdo vigente. Nesse sentido, serdo exigidos os seguintes

requisitos:

« Eficiéncia energética: O imdvel deverd possuir instalagbes elétricas
seguras e, preferencialmente, iluminagdo natural adequada, reduzindo o

consumo de energia elétrica.
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e« Uso racional da agua: O imodvel devera apresentar condicfes para
instalacdo de equipamentos economizadores de agua (torneiras, descargas
e chuveiros com dispositivos de baixo consumo).

o« Gestdo de residuos: O espaco deverd permitir a separacdo e
acondicionamento adequado de residuos sdlidos, favorecendo a coleta
seletiva e a destinacao correta.

« Acessibilidade: O imdvel devera atender as normas de acessibilidade (Lei
n° 10.098/2000 e Decreto n° 5.296/2004), garantindo acesso seguro e
inclusivo a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

e Localizacdo estratégica: A exigéncia de que o imovel esteja situado no
bairro Centro de Pedregulho/SP contribui para a redugcdo de
deslocamentos, facilitando o acesso da populacdo e diminuindo impactos
ambientais relacionados ao transporte.

e Manutencao preventiva: O imovel devera estar em condi¢cdes adequadas
de conservacgao, evitando reformas de grande porte que possam gerar
desperdicio de materiais e recursos.

Requisitos do Imével

O imével a ser locado devera atender as seguintes condicbes minimas, de
modo a garantir a adequada instalagcdo e funcionamento do Departamento de

Assisténcia Social do Municipio de Pedregulho/SP:

1. Localizacéo

o O imébvel deveré estar situado obrigatoriamente no bairro Centro da cidade
de Pedregulho/SP, garantindo facil acesso a populacdo atendida e

proximidade de servi¢os publicos e privados essenciais.

2. Area minima
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o Area construida minima: 130,00 mz;

o Areatotal minima: 220,00 mz.
3. Estrutura fisica
O imdbvel devera possuir, no minimo:

e 04 (quatro) quartos/salas para uso administrativo e atendimento;
e 01 (uma) sala principal para recepcéo e atividades coletivas;

e 01 (uma) cozinha;

e 01 (uma) copa;

e 01 (uma) garagem;

e 02 (dois) banheiros em condi¢cdes adequadas de uso;

e 0l(uma) edicula.
4. Condicbes gerais

o O imOvel devera estar em boas condi¢cdes de conservacdo, seguranca e
higiene, ndo necessitando de reformas estruturais imediatas.

o Devera possuir instalacbes elétricas e hidraulicas em funcionamento,
atendendo as normas técnicas vigentes.

« Deverd permitir a instalacdo de mobiliario e equipamentos necessarios ao
funcionamento do departamento.

o Devera atender as normas de acessibilidade (Lei n® 10.098/2000 e Decreto
n°® 5.296/2004), garantindo acesso adequado a pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida.

Garantia da contratacao

8.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes

da Lein®14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria
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8.2. Nao ha necessidade de realizacdo de avaliacdo prévia do local de execucéo
dos servicos.

9. — ESTIMATIVA DE QUANTIDADES.

9.1. Anecessidade atual do municipio esta descrita na tabela a seguir:

Item Servico Quantidade| Unidade

Locagdo de um imoével natureza ndo residencial, para a

instalacao e funcionamento do Departamento de Assisténcia

Social do Municipio de Pedregulho/SP com seguintes

requisitos minimos:

» Sualocalizacdo tem que ser no bairro centro na cidade de
Pedregulho SP;

* 04 (quatro) quartos/salas para uso administrativo e

01 atendimento; 12 AlLrjr?gsel /
* 01 (uma) sala principal para recepgcdo e atividades
coletivas;

* 01 (uma) cozinha;

e 01 (uma) copa,;

e 01 (uma) garagem;

* 02 (dois) banheiros em condi¢des adequadas de uso;
* 01(uma) edicula.

10. - LEVANTAMENTO DE MERCADO.

Para subsidiar a estimativa de custos da contratacdo, foi realizado

levantamento junto a corretoras de imoOveis da cidade de Pedregulho/SP,

especificamente na regido central, onde se exige a localizacédo do imovel a ser locado.

As pesquisas apontaram que o0s precos de locacdo de imdveis com as
caracteristicas minimas exigidas — area construida de aproximadamente 130 m2 e
area total de cerca de 220 m?, além da estrutura fisica solicitada — encontram-se em

torno de R$ 2,000,00 (dois mil reais) mensais.

Esse valor servira como referéncia de mercado para a elaboracdo da

estimativa de custos e definicdo do preco maximo aceitavel na licitacdo, garantindo
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que a Administracdo Publica obtenha proposta vantajosa e compativel com a

realidade local.

11. —ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

11.1. A estimativa do valor dos servicos objeto deste ETP, serd de,
aproximadamente, R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), anuais, Insta salientar,
que em virtude da especificidade do objeto, ndo h4 como apontar o valor exato da
contratacdo, motivo que ensejou o uso de memoérias de célculo de contratacdes

pretéritas com o mesmo objeto, segue tabela com valores definidos:

Valor Valor Total
Item Descricao Unidade [Quant. | Unitario por
Més por Ano

Locagdo de um imovel natureza néo

residencial, para a instalacdo e

funcionamento do Departamento de

Assisténcia Social do Municipio de

Pedregulho/SP com seguintes

requisitos minimos:

* Sua localizagdo tem que ser no
bairro centro na cidade de
Pedregulho SP;

01 * 04 (quatro) quartos/salas para uso
administrativo e atendimento;

e 01 (uma) sala principal para

recepc¢ao e atividades coletivas;

01 (uma) cozinha;

01 (uma) copa;

01 (uma) garagem;

02 (dois) banheiros em condi¢Bes

adequadas de uso;

01(uma) edicula.

Aluguel /

A 12 R$ 2.000,00 R$ 24.000,00
Més.

02

Valor Total Anual > R$ 24.000,00
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12. — DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo definida para atender a necessidade do Departamento de
Assisténcia Social do Municipio de Pedregulho/SP consiste na loca¢&o de imovel
néo residencial, por meio de Pregéo Eletronico, em conformidade com a Lei n°
14.133/2021.

O processo licitatério tera como objetivo selecionar imével que atenda as
condi¢cdes minimas previamente estabelecidas, garantindo espaco fisico adequado
para o funcionamento do departamento e assegurando a continuidade dos servicos

publicos essenciais prestados a populacdo em situacdo de vulnerabilidade social.
A solucédo contempla 0s seguintes aspectos:
1. Legalidade e Conformidade

« O contrato vigente, regido pela Lei n° 8.666/1993, atingiu o limite maximo
de vigéncia (60 meses), ndo sendo possivel sua prorrogacao.

« A nova contratacdo sera realizada em conformidade com a Lei n°
14.133/2021, observando seus principios de legalidade, eficiéncia,

transparéncia e economicidade.
2. Modalidade de Contratacao

o Sera adotada a modalidade Pregdo Eletrénico, que assegura maior
competitividade, transparéncia e obtencédo da proposta mais vantajosa
para a Administracao.

3. Requisitos do Imével

o Localizacao obrigatoria no bairro Centro da cidade de Pedregulho/SP;

« Area construida minima de 130,00 m2 e area total minima de 220,00 m2;
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« Estrutura minima composta por: 04 quartos/salas, 01 sala principal, 01
cozinha, 01 copa, 01 garagem e 02 banheiros;

o Condicbes adequadas de conservacdo, seguranca, higiene e
acessibilidade, conforme legislagéo vigente.

4. Sustentabilidade e Acessibilidade

o O imoével devera permitir praticas sustentaveis, como uso racional de
energia e agua, gestado de residuos e manutencao preventiva.
« Devera atender as normas de acessibilidade, garantindo acesso seguro e

inclusivo a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
5. Condicdes Financeiras e Tributarias

« Pagamento: O pagamento dos valores de locacédo sera efetuado até o
10° (décimo) dia util do més subsequente ao da utilizacdo do imével.

« Tributos: O LOCATARIO (Municipio de Pedregulho/SP) ndo arcara
com tributos municipais, estaduais ou federais que incidirem sobre o
imovel durante a vigéncia da relacao locaticia, sendo de responsabilidade

exclusiva do LOCADOR o cumprimento dessas obrigacdes.
6. Beneficios da Solucdo

e Continuidade dos servi¢os publicos sem interrupcoes;

« Rapidez na implementacé&o, diante da inviabilidade de constru¢do de
imovel proprio ou utilizagéo de imével publico inexistente;

« Adequacdo as necessidades funcionais e administrativas do
departamento;

o Atendimento a populacédo em local estratégico, facilitando o acesso e

reduzindo deslocamentos.
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13. — JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA

CONTRATACAO:

N&o ha parcelamento da contratacdo, pois, neste caso, ndo é tecnicamente

viavel e economicamente vantajoso.

14. — DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo da locacao de imovel nédo residencial, por meio de Pregao
Eletrénico, para a instalacdo e funcionamento do Departamento de Assisténcia

Social do Municipio de Pedregulho/SP, pretende alcancar os seguintes resultados:
1. Continuidade dos servicos publicos

« Garantir que ndo haja interrupcéo nas atividades do Departamento de
Assisténcia Social, assegurando atendimento ininterrupto a populacao em

situacdo de vulnerabilidade.
2. Adequacao do espaco fisico

o Disponibilizar imével com metragem e estrutura compativeis com as
necessidades funcionais e administrativas, proporcionando ambiente

adequado para servidores e usuarios.
3. Acessibilidade e incluséo

o Assegurar que o imovel esteja adaptado as normas de acessibilidade,
garantindo atendimento digno e inclusivo a pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida.

4. Localizacao estratégica
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o Instalar o departamento em imodvel situado no bairro Centro de
Pedregulho/SP, facilitando o acesso da populacéo e reduzindo custos e

tempo de deslocamento.
5. Sustentabilidade e eficiéncia

« Promover préticas sustentaveis, como uso racional de energia e agua,
gestdo de residuos e manutencao preventiva, alinhando-se as diretrizes
da Lei n® 14.133/2021.

6. Transparéncia e economicidade

o Realizar processo licitatério em modalidade eletrbnica, ampliando a
competitividade, garantindo transparéncia e possibilitando a obtencao da

proposta mais vantajosa para 0 municipio.
7. Seguranca juridica e administrativa

o Atender as exigéncias legais, evitando irregularidades contratuais e
assegurando conformidade com a nova legislacdo de licitacbes e

contratos administrativos.
8. Condicdes financeiras claras

o Estabelecer pagamento até o 10° (décimo) dia atil do més
subsequente, garantindo previsibilidade orgamentaria.

o Assegurar que o LOCATARIO (Municipio de Pedregulho/SP) nao
arcara com tributos municipais, estaduais ou federais incidentes sobre o

imovel, durante toda a vigéncia da relacéo locaticia.

15. — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
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Antes da assinatura do contrato de locacdo, deverdo ser observadas e

cumpridas as seguintes providéncias:
Vistoria técnica dos imdveis ofertados

o Realizacdo de visitas técnicas para verificar se os imoveis atendem as
condicdbes minimas exigidas (localizacdo, metragem, estrutura fisica,
acessibilidade e conservacao).

o« Emissao de relatério técnico de conformidade.

Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo

juridica:

e cOpia autenticada do “Habite-se” do imével,

e cOpia autenticada do registro do imovel no Cartério de Registro de Imoveis;

« certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel,

« certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de agua
e energia elétrica;

« certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa
da Unido se o locador for pessoa fisica;

« se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas;

e cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

e contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a administradora/imobiliaria,
se for o caso;

e declaragéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica (anexo VI);
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e relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de
Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN,
IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

» alvaréa de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislacéo local; e

« outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar

as condicdes de habitabilidade do imével.

16. — CONTRATACOES CORRELATAS / INTERDEPENDENTES

N&o se fazem necessérias contratacdes correlatas e/ou interdependentes

com o objeto da contratacdo em referéncia.

17. - IMPACTOS AMBIENTAIS

A locacdo de imoével ndo residencial para a instalacdo e funcionamento do
Departamento de Assisténcia Social do Municipio de Pedregulho/SP apresenta
impactos ambientais reduzidos, especialmente quando comparada a alternativas
como a construcdo de imovel proprio. Ainda assim, € necessario considerar e mitigar

possiveis efeitos relacionados ao uso e manutengéo do espaco fisico.
1. Impactos positivos

e« Reducdo de consumo de recursos naturais: A opcao pela locacao evita a
necessidade de constru¢do de novo imével, o que reduziria significativamente
0 consumo de materiais como cimento, madeira, aco e agua.

« Aproveitamento de infraestrutura existente: O uso de imovel ja construido
contribui para a racionalizacéo de recursos e diminui a geracéo de residuos da

construgéo civil.
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e Localizacao central: A exigéncia de imével no bairro Centro facilita o acesso
da populacédo, reduzindo deslocamentos longos e, consequentemente, a

emissao de gases poluentes provenientes do transporte.
2. Impactos potenciais

« Consumo de energia elétrica: O funcionamento do departamento demandara
uso continuo de iluminacéo, equipamentos de informatica e climatizacao.

e Consumo de agua: O imdvel sera utilizado diariamente por servidores e
municipes, gerando demanda por agua potavel e esgoto.

o Geracdo de residuos solidos: O atendimento ao publico e as atividades
administrativas resultardo na producao de residuos comuns (papel, plastico,

organicos).
3. Medidas mitigadoras

o Eficiéncia energética: Incentivo ao uso de lampadas LED e aproveitamento
da iluminacéo natural.

e Uso racional da &gua: Instalacdo de dispositivos economizadores em
torneiras e descargas.

o Gestao de residuos: Implantacdo de coleta seletiva e destinacdo adequada
dos residuos sélidos.

« Manutencéo preventiva: Garantia de que o imével esteja em boas condicdes
de conservacéao, evitando desperdicio de recursos em reformas emergenciais.

« Educacdo ambiental: Orientacdo aos servidores e usudrios sobre préticas

sustentaveis no uso das instalagdes.

18. — ANALISE DE RISCOS.

A contratacdo da locacdo de imovel néo residencial para o funcionamento

do Departamento de Assisténcia Social do Municipio de Pedregulho/SP pode
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envolver riscos de natureza técnica, administrativa, financeira e operacional. A seguir,

sao identificados os principais riscos e suas medidas de mitigacéo:
1. Riscos Técnicos

« Imédvel ndo atender as condi¢des minimas exigidas (metragem, nimero de
comodos, localizag&o).
o Mitigacdo: Realizacdo de vistoria técnica obrigatéria antes da assinatura
do contrato.
« Problemas estruturais ocultos (instalacbes elétricas ou hidraulicas
deficientes).

« Mitigacao: Exigir laudos técnicos de seguranca e habitabilidade do imével.

2. Riscos Administrativos

« Falta de competitividade no pregao eletrénico (poucos imoveis disponiveis
na regiao central).
o Mitigacdo: Ampla divulgacdo do edital e flexibilizacdo de prazos para
participacao.

e Atraso nahomologacdo do processo licitatério.

« Mitigacao: Planejamento antecipado e acompanhamento rigoroso dos prazos

legais.
3. Riscos Financeiros

e Propostas com valores acima da média de mercado.
o Mitigacado: Realizacao de pesquisa prévia de precos e definicdo de valor
estimado de referéncia.

e Inadimpléncia no pagamento do aluguel.
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e Mitigacdo: Previsdo contratual de pagamento até o 10° (décimo) dia util do

més subsequente, garantindo previsibilidade orcamentaria.
4. Riscos Tributéarios
o Cobrancaindevida de tributos sobre o imdvel ao locatario (Municipio).

o Mitigacao: Clausula contratual estabelecendo que o LOCADOR é responsavel
pelo pagamento de todos os tributos municipais, estaduais e federais incidentes

sobre o imovel.
5. Riscos Operacionais

e Interrupcédo dos servigos por atraso na entrega do imovel.
o Mitigacdo: Estabelecer prazo contratual para disponibilizacdo imediata
do imével apds assinatura.

o Imével ndo adaptado as normas de acessibilidade.

o Mitigacdo: Exigir adequacdo as normas de acessibilidade como condicéo

obrigatoria para habilitacao.

Assim, a solucdo escolhida apresenta baixo impacto ambiental, sendo
compativel com os principios da sustentabilidade previstos na Lei n°® 14.133/2021 e

alinhada as boas praticas de gestédo publica.

19. — VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo da locacdo de imével ndo residencial, por meio de Pregéo
Eletrénico, para a instalagdo e funcionamento do Departamento de Assisténcia
Social do Municipio de Pedregulho/SP, mostra-se plenamente viavel diante dos

seguintes aspectos:

1. Viabilidade Legal
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O contrato vigente, regido pela Lei n°® 8.666/1993, atingiu o limite maximo de
vigéncia (60 meses), ndo sendo possivel sua prorrogacao.

A nova contratacao sera realizada em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021,
que prevé a modalidade Pregéo Eletronico para servicos comuns, incluindo

locacdo de imoveis, garantindo legalidade e seguranca juridica.

2. Viabilidade Técnica

Existem iméveis disponiveis no bairro Centro de Pedregulho/SP, capazes de
atender as condigcbes minimas exigidas (metragem, numero de cémodos,
acessibilidade e conservagao).

A exigéncia de vistoria técnica prévia assegura que o imovel selecionado

atendera as necessidades funcionais e administrativas do departamento.

3. Viabilidade Financeira

A locacdo apresenta custo significativamente inferior a constru¢cdo de imoével
préprio, que demandaria elevados investimentos e prazos longos.

O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia util do més subsequente,
garantindo previsibilidade orcamentaria e fluxo financeiro adequado.

O LOCATARIO (Municipio) ndo arcara com tributos municipais, estaduais ou
federais incidentes sobre o imével, sendo responsabilidade exclusiva do
LOCADOR, o que reduz encargos financeiros adicionais.

4. Viabilidade Operacional

A locacdo permite solugdo imediata, evitando interrupcdo dos servigos
prestados pelo Departamento de Assisténcia Social.

A localizacéo central facilita 0 acesso da populacéo, reduzindo deslocamentos
e garantindo maior eficiéncia no atendimento.

O imével deverd estar em boas condicdes de conservagdo, evitando a

necessidade de reformas estruturais emergenciais.
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5. Viabilidade Ambiental e Social

o A opcao pela locagéo evita impactos ambientais significativos decorrentes da
construcdo de novo imével.

e Alocalizacéo central contribui para a reducéo de deslocamentos e emisséo de
poluentes.

e A continuidade dos servigcos sociais garante atendimento digno e inclusivo a

populacdo em situacao de vulnerabilidade.

7

Assim, a contratacdo € considerada viavel e adequada, atendendo
plenamente aos aspectos legais, técnicos, financeiros, operacionais, ambientais e

sociais, além de garantir a continuidade dos servicos publicos essenciais.
CONCLUSAO:

Diante da analise realizada, conclui-se que a locacdo de imoOvel nao
residencial, por meio de Pregdo Eletrénico, é a solucdo mais adequada e viavel
para garantir a continuidade das atividades do Departamento de Assisténcia Social
do Municipio de Pedregulho/SP.

A contratacao se mostra necessaria em razéo da expiracdo do contrato vigente,
regido pela Lei n° 8.666/1993, cujo prazo maximo de 60 meses ndo permite novas
prorrogacfes. A adocdo da Lei n° 14.133/2021 assegura conformidade legal,

transparéncia, eficiéncia e economicidade ao processo licitatorio.

O imovel a ser locado devera atender as condicdes minimas estabelecidas
quanto a localizagdo, metragem, estrutura fisica, acessibilidade e sustentabilidade,
garantindo ambiente adequado para servidores e usuarios. Além disso, foram
definidas condi¢des financeiras claras, com pagamento até o 10° (décimo) dia util do
més subsequente e responsabilidade exclusiva do LOCADOR pelo pagamento de

tributos incidentes sobre o imoével.
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A andlise de riscos demonstrou que 0s possiveis problemas séo controlaveis e
mitigaveis mediante clausulas contratuais e medidas preventivas. Os impactos
ambientais foram considerados de baixo potencial, com a locacdo representando

alternativa sustentavel frente a construcdo de novo imovel.

Assim, a contratacdo € plenamente viavel, necesséaria e vantajosa,

assegurando:

o Continuidade dos servicos publicos essenciais;

« Atendimento digno e inclusivo a populacdo em situacdo de
vulnerabilidade;

o Eficiéncia administrativa e financeira,

e Seguranca juridica e conformidade com a legislacéo vigente.

Com base neste Estudo Técnico Preliminar, recomenda-se a imediata adocdo
das providéncias administrativas para a abertura do processo licitatorio, garantindo
que o Departamento de Assisténcia Social mantenha suas atividades sem

interrupgdes e em condigdes adequadas de funcionamento.

ANEXOS:

- Laudos de Avaliag6es mercadoldgicas realizados nas corretoras de iméveis da

cidade.

Pedregulho, 13 de fevereiro de 2026

Elisangela Ap. dos Santos
Secretaria De Desenvolvimento e Assisténcia Social
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